Musterschreiben Nr. 3

Absender:
Berlin, den

An die .............................................

Anlage zur Drittschuldnererklärung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich bin Mieter in der Wohnung ......... im Gebäude ......... in Berlin ....
Ich nehme auf den mir mit Datum vom .............. zugestellten Pfändungs- und Überweisungsbeschluss, Geschäftsnummer .......... Bezug und erkläre, dass meine Nettokaltmiete - abzüglich geminderter Beträge nach § 536 BGB - zurzeit monatlich Euro ........ beträgt.
Da die Betriebskosten nicht zum pfändbaren Mietzins gehören (vgl. LG Frankfurt, Beschluss vom 17.01.1989, 2/9T9/89 Rpfleger 89, 294; OLG Celle, GE 99, 1579 f.; Zöller-Stöber, ZPO, 19. Aufl., zu § 851 Rn 5; zu § 829 Rn. 33 Stichwort Mietzins; Baumbach-Hartmann, ZPO, 57. Aufl. zu § 851 Rn. 10; Behr, aaO, 9; die Ansprüche auf Nebenkosten sind unpfändbare zweckgebundene Forderungen gemäß § 851 Abs.1 ZPO; der Mieter hat gegen den Gläubiger einen Anspruch aus ungerechtfertigter Bereicherung bei Überweisung der Betriebskostenvorschüsse), habe ich diese von der Bruttomiete* abgezogen.

[Der Pfändung der gesamten Bruttomiete widerspreche ich hiermit ausdrücklich, es sei denn, Sie erklären sich verbindlich bereit, die in den Mieten enthaltenen Vorschüsse nur zweckentsprechend zu verwenden, d.h. Sie erklären, die entsprechenden Forderungen an die VU zu zahlen.]

Mit freundlichen Grüßen
(Unterschrift-/en)

* Hinweis: Bei Betriebskostenvorschüssen sind diese einfach zu ermitteln.
Bei vereinbarter Bruttokaltmiete werden entweder die tatsächlich in der Miete enthaltenen Betriebskostenanteile (letzte Betriebskostenerhöhung) abgezogen oder der Mieter zieht die Betriebskostenpauschalen des Berliner Mietspiegel 2000 ab:
Hiernach gibt es für das Jahr 2000 und für den Westteil der Stadt 10 Pauschalwerte für die kalten Betriebskosten:
· bezugsfertig bis 1918, Sammelheizung (SH) oder Bad und WC: 1,19 Euro/qm
· bis 1918, SH und Bad und WC: 1,16 Euro/qm
· 1919 - 1949, SH oder Bad und WC: 1,46 Euro/qm
· 1919 - 1949, SH, Bad und WC: 1,53 Euro/qm
· 1950 - 1955, SH, Bad und WC: 1,50 Euro/qm
· 1956 - 1964, SH, Bad und WC: 1,61 Euro/qm
· 1965 - 1972, SH, Bad und WC: 1,72 Euro/qm
· 1973 - 1983, SH, Bad und WC: 1,73 Euro/qm
· 1984 - 1990, SH, Bad und WC: 1,82 Euro/qm
· 1991 - 1996, SH, Bad und WC: 1,47 Euro/qm

